
S' Ø  

0 0 

MUCLUC 
BAO CAO TAI CHINH QUY 4 NAM 2023 

0 0 

0 0 

I I 

1 Bng Can €6i K loan
0 

2 Báo Cáo K4t Qua Hot Dng Kinh Doanh 

3 Báo Cáo Lu'u Chuyn Tin Té 

4 Thuyt Minh Báo Cáo Tài ChInh 



CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VIT L!U XAY DUNG  LAM BONG 
87 PIta Dóng Thiên Vwo7zg, Phu*rg 8, !hành pho Ba Ltt, ((nIt Lam Lkng 

BANG CAN DOI KE TOAN 
Giii'a niên do - Quj 4 nám 2023 

Tgi ngày 31 thdng 12 nàm 2023 
Dan vi tInh: VND 

TA! SAN M a so 
Thuyt 
minh 

Tai ngày 
31/12/2023 

Ti ngày 
01/01/2023 

A - TA! SAN NGAN HLN 100 384,290,186,224 308,295,048,936 
I. Tin Va cc khoãn ttro'ng duoiig tin 110 VI.01 63,040,969,632 82,429,250,184 
1. Tin 111 38,040,969,632 24,429,250,184 
2. Các khoàn ttrang &rang tin 112 25,000,000,000 58,000,000,000 

H. Cäc khoän dutwtài chInh ngn han 120 VI.02 
III. Các khoän phãi thu ngän han 130 VI.03 204,717,073,774 94,939,351,809 

1. Phãi thu khách hang 131 68,333,801,616 70,310,511,776 
2. Trà trirâc cho ngi.rôi ban 132 69,241,456,562 21,403,269,072 
3.Pháithunibngnhan 133 0 
4. Phãi thu theo tiën d ke hoach hcip dOng xay drng 134 0 
5. Cãc khoãn phãi thu khác 136 90,883,467,183 24,084,150,106 
6. DrphOng phãi thu ng&n han  khO dôi (*) 137 (23,741,651,587) (20,858,579,145) 
7. Tài san thiu ch xi:r 1 139 

IV. Hang tln kho 140 VI.04 114,360,107,359 130,926,446,943 
1.Hangtnkho 141 115,910,912,228 132,477,251,812 
2. Du phông giãm gia hang tn kho (*) 149 (1,550,804,869) (1,550,804,869) 

V. Tài san ngn han khãc 150 2,172,035,459 0 
1.Chiphitrãtruàcnganhan 151 0 
2. Thuë GTGT drqc khâu trtr 152 0 0 
3. Thuê và các khoàn khác phài thu Nhà nuâc 153 VI.05 2,172,035,459 0 
3. Giao djch trái phiéu chinh phü 154 
4. Tãi san ngAn han  khác 155 VI.06 

B - iAi SAN DAI HAN 200 387,949,808,059 417,763,569,480 
I- Các khoãn phãi thu dài han 210 VI.07 3,085,352,449 2,323,367,269 
1. Phãi thudài han  cüakhách hang 211 0 0 
2. Phãi thu dài han  khác 216 3,085,352,449 2,323,367,269 
3. Dirphong phài thu dài han  khO dôi (*) 219 0 0 

II. Tài san c dinh 220 263,620,877,284 314,930,885,173: 
1. Tài san cô dinh hUu hInh 221 VI.08 256,670,658,320 307,779,356,945 

- Nguyen gia 222 659,284,342,820 665,1 I4,572,410 
- Giá trj hao mon 1u5 ká (*) 223 (402,613,684,500) (357,335,215,465) 

2. Tài san c djnh thuê tài chInh 224 VI.09 
- Nguyen giá 225 
- Giá trj hao mOn 1u9 kê (*) 226 

2. Tài san c djnh vô hInh 227 VI.10 6,950,218,964 7,151,528,228 
- Nguyen giá 228 12,052,846,299 12,052,846,299 
- Giá tn hao mOn Iu k (*) 229 (5,102,627,335) (4,901,318,071) 

III.Btdngsãnduttr 230 VI.12 0 0 
LV. Tãi san do dang dài han 240 28,513,501,381 6,533,461,447 

1. Chi phi san xuât, kinh doanh d& dang dài han 241 0 
2. Chi phi xây di,rng ca ban dâ dang 242 28,513,501,381 6,533,461,447 

V. Bu tu tài chInh dài han 250 VI. 13 78,708,640,000 78,213,640,000 
1. Du tIr vào cong ty con 251 78,708,640,000 78,213,640,000 
4. Dir phong giãm gia dâu ti.r tài chinh dài han (*) 254 

VI. Tàisãn dài han khác 260 VI.14 14,021,436,945 15,762,215,591 
1. Chi phi trã trtràc dài han 261 14,021,436,945 15,762,215,591 
2. Tài san thus thu nhâp hoãn lai  262 

TONG CONG TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 772,239,994,283 726,058,618,416 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN VA VT L1U XAV DUNG LAM DONG 
87 Phà D6ng Thfên Vjroig, Phwè'ng 8, thànl, p/zó Dà Lgt, t(nh Lam D3ng  

BANG CAN DOI KE TOAN 
Giita niên do - Quj5 4 nám 2023 

Tqi ngày 3! thdng 12 nàm 2023 

Dcm vi tIn/i: VND 

NGUON VON MA s6 Thuyt 
minh 

Tai ngAy 
31/12/2023 

Tai ngAy 
01/01/2023 

A - N PHAI TRA 
I. Nqngn han 
1. Phai trã ngil&i ban 
2. Ngu&i mua trà tiên tri.rOc 
3. Thuê Va các khoà.n phâi ncp Nhà nu6c 
4. Phài trá ngu&i lao dng 
5. Chi phi phãi trã 
6. Phài trá ngãn hn khac 
7. Vay và nq thuê tãi chInh ngn han 
8. Qu9 khen thuOng, phUc Iqi 

II. N dãi han 
4. Vay va nq thuê tài chinh dài han 

B- VON CHU sO HUt 
I. Vn chü sO hfru 
1. Von dãutLrcUachUsâh 
- Co phiêu phô thông có quyên biêu quyêt 
- Co phiêu ztudãi 

300 
310 
311 
312 
313 
314 
315 
319 
320 
322 
330 
338 
400 
410 
411 

411a 
411b 

VI.15 

VI.16 

VI.17 

223,334,927,535 
134,334,927,535 
38,776,873,719 
4,016,829,267 
6,508,385,861 

31,422,016,753 
1,618,673,819 
1,496,642,082 
49,977,716,220 

517,789,814 
89,000,000,000 
89,000,000,000 

548,905,066,748 
548,905,066,748 
200,000,000,000 
200,000,000,000 

240,665,397,206 
240,665,397,206 
126,346,833,992 

8,381,167,812 
39,117,908,317 
37,254,129,528 

1,343,590,733 
2,785,608,695 

24,918,368,315 
517,789,814 

0 
0 

485,393,221,210 
485,393,221,210 
200,000,000,000 
200,000,000,000 

2. Thang thr vOn cô phân 412 
3. Quyen chuyen dOi trái phiu 413 
4. Vn khác cüa ch sâ hQu 414 
3. Co phiêu qu (*) 

415 
6. Chënh lêch dánh gia lai  tài san 416 
7. Chênh lêch t giá hOi doái 417 
4. Qudãuttxpháttrjen 
9. Qu ho trY sAp xêp doanh nghip 
10. Qu khác thuôc von chU sâ hüu 
5. Lqi nhuân sau thuê chua phan phi 

- LNSTchu-a p/ian phOi lüy kê den cuái nOm tru&c 
- LNST chu-a p/ian phOi Ic)> nay 
12. Ngun v6n dAu tir XDCB 

418 
419 
420 
421 

421a 
421b 
422 

247,393,221,210 
0 
0 

101,511,845,538 
0 

101,511,845,538 

175,569,068,669 
0 
0 

109,824,152,541 
0 

109,824,152,54 

) 
II. Nun kinh phi vA qu khäc  430 0 

TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 772,239,994,283 726,058,618,416 

NgtrOi Lp/ Kê toän trir&ng '5 thông 01 nãm 2023 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN vA VT LIU XAY DVNG  LAM DONG 

87 PIth D6ng Thiên Vwong, Phwông 8, thank ph6 Dà Lgt, tinh Lam Döng 

BAO CÁO KT QUA KINH DOANH 
GW4 NIENDQ - QUt4 NAM 2023 

DVT: VND 

Chi tiêu MA so 
Thuyêt 

. 
minh 

. 
Ky bao cao 

• 
Lily ke tw dan nam 

NAm nay NAm trwSrc NAm nay NAm trurc 
1. Doanh thu hang ban vA cung cAp 
dich vu 01 180,236,409,228 271,950,382,186 855,628,385,637 1,026,900,583,247 
2. Các khoAn giAm trir doanh thu 02 0 0 
3. Doanh thu thuAn ye bAn hAng vA 
cung cp dch vu 10 VI.19 180,236,409,228 271,950,382,186 855,628,385,637 1,026,900,583,247 
4. Giá von hang ban 11 VI.20 131,772,468,618 220,028,392,024 625,738,039,905 803,241,083,472 
5. LN gp ye bAn hAng vA cung cAp 
dich vu 20 48,463,940,610 51,921,990,162 229,890,345,732 223,659,499,775 
6. Doanh thu hot dng tAi chInh 21 VI.21 -210,111,918 4,197,534,165 17,086,532,651 22,857,404,376 
7. Chi phi tAi chinh 22 VI.22 2,265,468,734 1,196,826,720 5,485,445,028 1,741,561,318 
Trongdó:ChiphIMi vay 23 1,278,029,960 544,499,071 4,326,049,262 824,227,032 
8. Chi phi ban hAng 24 781,748,745 1,337,266,464 3,162,427,454 3,342,499,860 
9. Chi phi quAn I doanh nghiêp 25 32,200,126,333 25,220,135,562 86,678,649,334 94,497,270,969 
10. Lçi nhuán thuAn til hoot dông 
sAn xut kinh doanh 30 13,006,484,880 28,365,295,581 151,650,356,567 146,935,572,004 
11. Thu nhp khAc 31 8,245,350,766 3,576,287,736 11,458,428,813 2,368,245,279 
12. Chi phi khác 32 7,985,742,634 3,263,615,133 10,977,947,505 1,807,275,803 
13. Lçii nhun khác 40 259,608,132 312,672,603 480,481,308 560,969,476 
14. Tong lçi nhuân ké toán tru*c 
thuê 50 13,266,093,012 28,677,968,184 152,130,837,875 147,496,541,480 
15. Chi phi Thué thu nhp doanh 
nghiep hiên hành 51 VI.27 1,717,347,755 5,285,964,298 30,618,992,337 25,672,388,936 
16. Chi phi Thuê thu nhp doanh 
nghip hoAn Iai 52 0 - 
17. Lqi nhuOn san thuê thu nhOp 
doanh nghip 60 11,548,745,257 23,392,003,886 121,511,845,538 121,824,152,544 
18. LAi co bAn trén cO phiu 70 577 1,661 6,076 8,651 

Lap, Ngày 25 thang 01 nãm 2023 

Ngu*i Lp/Kê toAn trithug 
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CONG TV cO PHAN KHOANG SAN VA V4T L1U xAY DTNG LAM DONG 
87 P/ia BOng Thiên Vwoiig, Phwôlzg 8, fhành phO Ba Let, tin/i Lam D3ng  

BAO CÁO LU)J CHUYEN lIEN TE 
(Theo phung pháp gián tiEp) 

GITYA NIENDO- QU14 NAM 2023 

Don vi tInh: VND 

Chitiêu Ma s Thuy& 
minh 

Luy k tir du näm den cuoi quy nay 

Näm nay Nãm tnflYc 
I. Liru chuyên tin tir boat dông kinh doanh 

1. Loi nhuân truöc thul 

2. DiOu chink cho các khoãn 

- Khu hao TSCD 

- Các khoãn dtr phông 

- Lãi, 1 chênh léch t giá h6i doái chiia thtrc hiên 

01 

02 

03 

04 

152,130,837,875 

68,075,618,715 

2,883,072,442 

196,179,542 

147,496,541,477 

65,648,437,902 

783,298,367 

174,623,664 
- Lãi, 1 tr hot dông dAu tir 

05 (17,086,532,651) (22,996,368,487) 
- Chi phi lãi vay 

06 4,326,049,262 824,227,032 
- Các khoân diu chinh khac 

7 
. Loz nhuân fir ho(It 1ông kink doank trw4c thay dôi vOn 
wu Jng 

08 
163 

210,525,225,185 19 1,930,759,955 —N 
- Tang, giam các khoan phãi thu 

- Tang, giâm hang tin kho 
09 

10 

13,449,584,954 

16,566,339,584 (64,060,171,805) 

CONG TV 

iOG 
T UU 

- Tang, giam cac khoán phái trâ (Không k Iãi vay phái 11 LAM DO 
ra, thud thu nhp doanh nghip phài np) (51,279,706,331) 6,364,008,274 

q 
- Tang, giâm chi phi trâ triiâc 

12 1,740,778,646 1,141,616,620 
- Tang, giâm chirng khoan kinh doanh 13 
- Tin lãi vay dã trà 

14 (4,326,049,262) (613,424,115) 
- Thu thu nhp doanh nghip dã np 

15 (47,794,005,400) (1,842,574,172) 
- Tin thu khác tr hot dng kinh doanh 

16 
- Tin chi khác cho hoat dng kinh doanh 

wu chuyln liOn thuOn fit kort dng kink doank 
17 

20 138,882,167,376 147,104,744,730 
I. Luii chuyn tiên tir hot dng dan tu 

.Tin chi d mua sam, xây thrng TSCD và các tâi san dài 21 
an khác (182,570,085,047) (128,382,025,125) 

.Tin thu tir thanh 1, nhuçng ban TSCE) và các tâi san dài 
an khác 

22 

11,127,133,823 (2,790,909,091) 
.Tin chi cho vay, mua các cong cii my cüa dcm vi khac 23 
.Tin thu hi cho vay, ban lai các cOng c nçx cüa dan vi 
hác 

24 

.Tin chi dAu tir, gop vn vào don vj khác 
25 (340,000,000) 

.Tin thu hi du Pr gop vn vào dan vi khac 
26 

.Tin thu lãi cho vay, c tirc và lcii nhuân duçrc chia 

iru chuyOn liOn thutn fir hort d3ng dOu fir 
27 

4 30 

22,113,155,391 

(149,329,795,833) 

20,572,160,656 

(110,940,773,560) 



Ngirôi Lap /K toán trlr&ng 

Dirong Thj NgQC Ngân 

CONG TV 

c6 PHAN KHOAG 
VA vAT LIEU xAv 

LAM DONG 

ONG TY CO PHAN KHOANG SAN vA VT LIEU XAY DuNG LAM DONG 

7 PIth Dóng Thiên Vuong, Phwông 8, ihành phó Ba Lzt, linh Lam Dng  

BAO CÁO LISU CHUYEN TIEN TE 
(Theo phwong pháp gián flIp) 

GIOA NIEN DO - QU1 4 NAM 2023 

Don vi tInh: VND 

Chi tieu 
- 

Ma so 
Thuyt 

minh 
Luy k tu dâu nám dn cuôi qu nay 

Näm nay Näm trir&c 

II. Luu chuyêu tin tü hot dông tui chmnh 

.Tin thu tr phát hành c6 phiu, nhn vn gop cüa chü sâ 31 

.Tin chi trã vn gop cho các chü sâ hUu, mua 1i c6 phiu 32 
Cia doanh nghiêp da phát hành 

.Tin vay ngân han, dài han nhân thrcic 33 95,485,553,385 108,538,967,515 

.Tin chi trà nq gôc vay 34 (46,426,205,480) (83,620,599,200) 

.Tin chi trà nci thuê tài chInh 35 - - 

• C6 tfrc, lqi nhun dâ trã cho chü s huu 36 (58,000,000,000) (22,000,000,000) 

wu chuyln tiln thuan tfr hoqt djng tài chInh 40 (8,940,652,095) 2,918,368,315 

iru chuyn tin thu&n trong kS'  (50 20+30+40) 50 (19,388,280,552) 39,082,339,485 

'iên Va tuang throng tiên dâu k' 60 82,429,250,184 43,521,534,363 

nh hixmg cüa thay diii t3 giá hi doái quy di ngoai tê 61 (174,623,664 

'in và tirong throng tin cui k' (70 = 50+60+61) 70 - 63,040,969,632 82,429,250,184 

Lap, Ngày 25 tháng 01 nám 2023 
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CONG TY CO PHAN KJ-IOANG SAN vA VT LIEU  XAY  DVNG  LAM DONG 
87 PIth Ding Thiên Vwong, Phwàng  8, thânh pht  Dà Lqt, tinh Lam DÔng  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

I. DAC DIEM HOAT DQNG DOANH NGHIP 

1. Hlnh thfrc s& hfru v6n 
Cong ty C phAn Vt Lieu Xây Th,rng Lam Dng duqc thành 1p tr vic c phn hóa Doanh nghip Nba nuâc 

(Cong ty Vt lieu Xây drng Lam Dng) theo Quyt dnh s 35/2003/QD-UB ngày 17 tháng 03 näm 2003 cüa Uy 
ban Nhân dan tinh Lam Dng. 

Cong ty boat dng theo Giy dAng k kinh doanh s6 059249 ngày 28 thang 05 nãm 2003 do Sâ K hoach và Du 
ttr tinh Lam Dng cp và Giy phép dang k? kinh doanh thay d6i lAn 11 ngày 21 tháng 05 näm 2019. 

Ngày 13/04/2007 Cong ty dã di ten thành Khoáng San Va Vt Lieu  Xây Drng Lam Dng. 

Cong ty chInh thrc niêm yt c phiAn tai Trung tam giao dch chtng khoán TP.HCM theo GiAy phép s 91IUBCK• 
GPNY ngày 30/11/2006 cCa Uy ban Chfrng khoán Nba nuàc và Thông báo s6 820/QD/TTGDHCM-NY ngày 
14/12/2006 cüa Trung tam giao djch ching khoán TP.HCM v vic chip thun niém yt va ngày giao djch d&u 
tiên, vài ma chrng khoán là LBM. Ngày giao djch dAn tiên tren thj tn1ng chirng khoán vào ngày 20/12/2006. 

Vn diu 1 cüa Cong ty theo Gip phép däng kS'  kinh doanh thay di IAn thr 13 ngày 05/08/2022 là 
200.000.000.000 dong. 
Vn thirc gop cCa các c dOng thrçic xác djnh tai ngày báo cáo là 200.000.000.000 dng. 

Tru sâ chInh cüa Cong ty tai  s 87 Phü Dng Thiên Vuong, phir&ng 8, thành ph Dà Lat,  tinh Lam Dng. 

2. Ngành ngh kinh doanh chInh: 
San xut và kinh doanh vt lieu xây dung. Thi cong xây 1p các cOng trinh dan diing, cong nghip, giao thông, 
thüy lqi và nithc sinh hoat. San lAp mt bAng, xây drng và kinh doanh phát triAn nhà. Kinh doanh 4n chuyAn 
hang. Khai thác, ch bi&i và kinh doanh khoáng san. Hoat dng xuAt nhap khAu. Trng rrng. 

4. Dc diem hot dng cüa doanh nghip trong näm tài chinh có ãnh htrO'ng dn Báo cáo tài chInh 
5. Danh sách các cong ty con, các don vi tnrc thuc 
Các don vi trirc thuôc: 

Ten Dja chi 
1, Xi nghip Hiep An Quôc Jo 20, Hiêp An, Due Tr9ng, Lam Dong 
2, Xi nghiêp Thanh M5' Nghia Lip, Thanh M, Don Duong, Lam D6ng 
3, Xi nghiep Hiêp TiAn Phircing Lc TiAn, Tp Bão Lc, Lm Dng 
4, Xi nghiêp Hip Luc - 1 87 Phü D6ng Thién Vuong, Dà Lat 
5, Xi nghip Hiep Luc - 2 87 Phü Dong Thién Vtrcing, Dà Lat 
6. Xi Nghip Cung ung nguyen vt Iiu 87 Phà DOng Thiên Vuong, Dà Lat 

Các cong ty con 
1, Cong ty TNI-H-I MTV Hip Thjnh Phát 87 Phü Dng Thiên Vtrong, Dà Lat 
2, Cong ty TNHH Gach  Hip Thành Tam B6, Di Linh, Lam D6ng 
3, Cong ty TNHH MTV Be tong LBM- DAk Nông ThOn 12 Xã Nhãn Co, DAk R'LAp, DAk Nông 

SO 368 âp phü hp B, Xã Phü BInh ,huyn Tan Phii, 
4, Cong ty TNHH Mt thành viên LBM Tan Phui Tinh Dng Nai, Viêt Nam 

Khu cong nghip Lc Son, phuOng Lc son, TP Bao 
5. Cong ty TNI-ll-1 Mt thành viên LBM Lc Son Lc, Lam Dng 

(Tr ngày 3 1/3/2017, Cong ty C phan Hip Thành duqc chuyAn di thành Cong ty TNHH Gch Hip Thành) 
H. KY XE TOAN, DON V4 TIEN T siY DIJNG TRONG XE TOAN 

1. KS'  k toán nãm cüa Cong ty bAt dAu tü ngày 01/01 và kEt thüc vào ngày 3 1/12 hang näm. 

2. Don vj tiAn t sir dvng  trong ghi chép k toán là dng Vit Nam (VND). 

ifi. CHE DO XE TOAN 

1.Chêdôktoánipdyng: 
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CONG TV CO PHAN KIIOANG SAN VA VT LIEU xAy DJNG LAM BONG 
87Phà D&zg Thiên Virong, Phirông 8, thànhph Dà Lçzt, tz'nh Lam Mzg 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

Báo cáo tài chInh riêng kern theo thrqc trInh bay theo nguyen t&c giá gc va phü hçp vâi các ChuAn mvc  k toán 

Vit Narn, ch do k toán doanh nghiêp Viêt Narn và các quy dinh hin hành khác ye ké toán Vit Nam 

2. Hinh thIrc k toán áp ding 

Cong ty áp dung hInh thuic k toán trén may vi tInh theo hInh thfrc nht k2 chung. 

IV. TUYEN BO YE YIC TUAN THU CHUAN MIJ'C ICE TOAN vA CHE IX) ICE TOAN VIT NAM 

Cong ty dã áp ding các Chu.n mrc k toán Vit Nam và các van bàn huâng dn Chun mirc do Nhà rnrâc dä ban 
hành. Các báo cáo tài chInh dixqc 1p và trInh bay theo dung mci quy djnh cüa trng chu.n mrc, thông tu htràng 
d.n thuc hin chun mrc và Ch d k toán hin hành dang áp ding. 

V. cAc clrtNu SAd KE TOAN AP DIJNG 

1. Nguyen tac ghi nhân các khoán tiên và các khoãn ttro'ng throng tin 

Các nghip vu kinh t phát sinh bang ngoi t thrcc quy di ra dng Vit Narn theo t5 giá giao djch thuc t ti th&i 
dim phát sinh nghiép vii. Ti th&i dim cui näm các khoãn mic tin t có gc ngoai t dirçic quy di theo giá 
mua cCa ngân hang có phát sinh ngoai t vao ngày kt thüc nién dO k toán. 

Chênh lch t giá thirc t phát sinh trong k' và chênh léch t giá do dánh giá lai s du các khoãn muc tin té tai 
th?i dim cu6i näm thrcic kt chuyn vào doanh thu hoäc chi phi tài chInh trong nãm tài chInh. 

Các khoãn du tu ng&n hn không qua 3 tháng có khâ nAng chuyn di d dàng thành tin và không có nhiu i-ui ro 
trong chuyn di thãnh tin k tr ngày mua khoán du tir do tai  th&i dim báo cáo. 

2 Nguyen tàc ghi nhân hang tn kho 
Hang tn kho ducrc tInh theo giá gc. Tnrâng hcrp giá tr thun có th thirc hién thrcic thp hcxn giá gc thi phái 
tInh theo giá frj thuAn có th thrc hin dtrqc. Giá g6c hang tn kho bao gm chi phi mua, chi phi ch bin và các 
chi phi lien quan tnjc tip khác phát sinh d cO dixcrc hang tn kho a dja dim và trang thai hin tai. 

Giá fr  hang tn kho thrçrc xác dinh theo phtwng pháp bInh quãn gia quyn. 

Hang tn kho duc hanh toán theo phtrong pháp ké khai thir&ng xuyén. 

Dir phOng giám giá hang thn kho duvc lap vào thii dim cui nàm là S6 chênh léch gifla giá g6c câa hang tn kho 
Ian hon giá trj thun có th thirc hin duçrc cCa chung. 

3. Nguyen tc ghi nhãn và khu hao tài san c6 dnh (TSCD) và bt dng san dãu tir 

Tái san c6 dnh hthi hinh, tài san c6 dlnh  vô hInh ducrc ghi nhn theo giá g6c. Trong qua trInh sCr ding, tài san c6 
djnh hun hinh, tài san c6 dnh vô hInh thrçrc ghi nhn theo nguyen giá, hao mOn lu k và giá trj cOn 14i. 

Khu hao duqc trIch theo phuong pháp dtrmg thâng. Thri gian khAu hao dtrcic iiàc tInh nhtr sau: 

- Nhà cCra, 4t kién ti-ac 03 - 25 nãm 
- May móc, thi& bj 03- 15 näm 
- Phucmg tiên vn tài 03 - 12 näm 
- Thit bj, dung c quán l 03 - 08 näm 
- Tài san c6 dinh khác 04 - 07 näm 

4. Nguyen tãc ghi nhân các khu hao bt dng san dâu tir 

5. Nguyen tc ghi nhn các khoãn du tLr tài chInh: 

Khoãn du tir vào cong ty con, cOng ty lien kt dirqc k toán theo phumig pháp giá g6c. Li nhuan  thun duc 
chia tir cong ty con, cong ty lien k& phát sinh sau ngày du tu dugc ghi nhn vào Báo cáo Kt qua hoat dng kinh 
doanh. Các khoán duçrc chia khác (ngoài Içri nhun thuAn) dirçrc coi là phn thu hi các khoân du tu và duvc ghi 
nhn là khoân giàm giá g6c du tu. 

Các khoân du tir ch(ing khoán tai thai dim báo cáo, nu: 
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- Co thii han thu hi hoAc dao han không qua 3 tháng k tü ngày mua chthig khoán do duqc coi là "tirang duang 

tiên"; 
- Co thai han  thu hi v6n duài I nãm hoc trong 1 chu kS'  kinh doanh ducic phãn loai là tài san ngn han; 
- Co th&i han  thu hi von trén 1 nam hoãc han 1 chu k' kinh doanh thrçic phãn loai là tài san dài han; 

Dis phông giàm giá dAu tir thrçrc lap vào th&i dim cu6i näm là s chênh lch gi1a giá gc cüa các khoàn du tu 
duçic hach toán trén s k toán lan han giá trj thj tru0ng cüa chüng tai  th&i dim 1p dir phOng. 

6. Nguyen thc ghi nhân và von hóa chi phi di vay 

Chi phi di vay duac ghi nh.n vào chi phi san xut, kinh doanh trong kS'  phát sinh, trr chi phi di vay lien quan tri.rc 
tip dn vic dAu tu xay d%rng hoäc san xut tài san d& dang duqc tInh vào giá fri cüa tài san dO khi cO dü các diOu 
kién quy djnh trong Chun miic k toán Vit Nam s 16 "Chi phi di vay". 

7. Nguyen tc ghi nhn và vn hóa các khoin chi phi khác 

Các chi phi trâ tnthc lien quan dn chi phi san xut kinh doanh näm tài chInh hin t?i  &rçxc ghi nhn là chi phi trá 
tnrOc ng.n han va ducrc tInh vào chi phi san xut kinh doanh trong näm tài chInh. 

Các chi phi sau day dã phát sinh trong nàm tài chInh nhi.rng disçic hach  toán vào chi phi trá tnràc dài han  d phãn 

b d.n vào két qua hot dng kinh doanh trong nhiu näm: 

- Cong ci, dicing cii dira vào sCr di,xng thrçic phân b vào chi phi trong k' theo phtrang pháp thrOng thing vOi 

th&i gian phân b không qua 2 nãm. 

8. Nguyen tc ghi nhn chi phi phãi trã 

Chi phi phâi trâ dirge ghi nhn dra trén các ir&c tinh hqp 1' v s tin phâi trâ cho các hang hóa, dlch  v dä si'r 

diing trong kS'. 
9. Nguyen tc và phtrong pháp ghi nhân các khoãn dtj phOng phãi trã 

10. Nguyen tc ghi nhân vn chü s& hiru 

Vn du tir cüa chü sO hthi ducic ghi nhn theo s vn thc gop cüa chü sO hüu. 

C tue phâi trà cho cac c dông dirc ghi nhãn là khoân phài trâ trong Bang Can di k toán cüa Cong ty sau khi 

cO Ngh quyt Dai  hi c dông v phân ph6i qu9 hoc có thông báo chia c tuc cüa HOi  dng quân tn cong 

Lgi nhuân sau thus chira phân phi là s6 lqi nhun tir các hoat dng cüa doanh nghip sau khi tnt (-) các khoàn 
diu chinh do áp dung hi t thay dci chinh sách k toán và diu chinh hi tt sai sot trQng yOu eüa các nãm tn.rOc. 

11. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn doanh thu 

Doanh thu ban hang 

Doanh thu ban hang dirge ghi nhn khi dng th&i thoà man các diu kiin sau: 
-Ph&n IOn rüi ro va lçri Ich g.n 1in vOi quyn sO hthi san ph.m hoe hang hoá dã dirge chuyn giao cho ngirOi 

mua; 
-Cong ty không cOn nm gi& quyn quan l2 hang hoá nhir ngir&i sO hihi hang hoá hoäc quyn kim soát hang 

hoá; 
-Doanh thu dircrc xác djnh tlrang di chic eh&n; 
-Cong ty dã thu duac hoc sa thu dirge Igi Ich kinh te tir giao dlch  ban hang; 
-Xác djnh thrcyc chi phi lien quan den giao dlch  ban hang. 

Doanh thu cung c4p djch vi 

Doanh thu cung cp djch vii dirge ghi nh.n khi kt qua cüa giao djch dO dirge xác djnh mt cach dáng tin cay. 
TrirOng hqp viie  cung cp dlch  vii lien quan dn nhiu kS'  thI doanh thu dirge ghi nhn trong kS' theo kt qua phn 
cong vic dã hoan thanh vào ngày 1p bang can d6i k toán cüa kS'  dO. Kt qua cüa giao djch cung cp djch vii 
dirge xác dinh khi thOa man các diu kiin sau: 
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-Doanh thu dirge xác drnh tucing d6 i chäc chAn; 
-Co khã näng thu dirge igi Ich kinh tê tr giao djch cung cap djch vi do; 
-Xác djnh diroc phAn cong vic cia hoàn thành vào ngày Ip Bang Can dôi ké toán; 
-Xác djnh dirge chi phi phát sinh cho giao djch va chi phi dé hoàn thành giao djch cung cap djch vi do. 

Phn cOng vic cung cap djch vi cia hoàn thành dirqc xác djnh theo phircmg pháp dánh giá cong viéc hoàn thành. 

Doanh thu hoçit £t(3ng tài chInh 

Doanh thu phát sinh tr tin lAi, tin ban quyn, Co tire, Ioi nhuãn duicyc chia và cac khoãn doanh thu hoat dng tài 
chInh khác dirge ghi nhãn khi thoã man dng th?ii hai diu kiin sau: 
-Co khà nãng thu cltrcic lçii ich kinh t tir giaodjch do; 
-Doanh thu duçic xac djnh tuong doi chäc chän. 

C tIre, Igi nhu.n diroc chia dirge ghi nhãn khi Cong ty dirge quyn nhn c tire hoc dirge quyn nhân Igi nhun 
tr vic gop vcn. 

12. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi tài chInh 

Các khoán chi phi dirge ghi nhn vào chi phi tài chInh gm: 
-Chi phi hoc các khoàn 10 lien quan den các hoat dng dâu tir tài chInh; 
-Chi phi cho vay hoc di vay van; 
-Các khoàn 10 do thay dOi t' giá hôi dôi cOa các nghip vu phát sinh lien quan dn ngoai t; 
-Dtr phOng giâm giá dâu tir chfrng khoán. 

Các khoân trén dirge ghi nhn theo tng s6 phát sinh trong ks', không bü tth vii doanh thu hot dng tài chInh. 

13. Nguyen tc và phirong pháp ghi nhn chi phi thud thu nhâp doanh nghiêp hin hành, chi phi thuê thu 
nhâp doanh nghip hoãn lai 
Chi phi thus thu nhap hin hành dirge xác dinh trên cci si thu nhp chiu thud và thuE suit thuE TNDN trong näm 
hin hành. 
Chi phi thud thu nhâp hoãn lai  dirge xác djnh trén cci si s chénh léch tam thai duoc khu tth, s6 chénh 1ch tam 

thai chju thu và thu suit thud TNDN. 

14. Các ben lien quan 

Các ben lien quan duoc coi là liOn quan nu mt bOn cO khà nang kim soát hoãc cO ãnh hiring dáng k di vii 
bOn kia trong vic ra quyt dlnh  tài chInh và hoat dng. 
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VI- Thông tin b sung cho dc khoin myc trInh bly trong Sing din di k tom
Don vj i/nh: VND 

1. TIEN vA CAC KHOAN TUONG D1SCJNG TIEN Tai ngày 31/12/2023 Tai ngiy 01/01/2023 

l.1-Tin mt 
- Vit nain dng (VND) 
- Ngoai t (USD) 

1.2-Tin gui ngin hang 
- Vit nain d6ng (VND) 
- Ngoai t (USD) 

13- Cic khoin tiro'ng dirong tin * 

Cong tin vi dc kboin tLroiig dirorng tin  

1,047,645,571 
1,047,645,571 

36,993,324,061 
36,174,254,438 

819,069,623 
25,000,000,000 

63,040,969,632  

2,012,650,922 
2,012,650,922 

22,416,599,262 
22,393,769,958 

22,829,304 
58,000,000,000 

82,429,250,184 

(*) Là các khoin tin giri tai Ngin hang TMCP Du tu và Phlt trian Viêt Nam vlNgin hang TMCP COng Thuang 
Vit Nam có k han  I thing v&i Ai suât tfr 3.5 % den 4%/nAm. 

2. CAC KHOAN DAU TU TA! CHIN!! Tai ngiy 31/12/2023 Tai ngiy 01/01/2023 

2.1-ChIrng khoin kinh doanh 
2.2- Du tn nm ii dn ngiy dio han 
2.3- Du tir gOp vn vào don vj khic 
* Du tn vio Cong ty con 
a- Tn gil du ftr 
- Cty TNHH Gach  Hip Thinh 
- Cly TN1-IH Mt thinh viên Hip Thjnh Phit 
- Cty TNHH Mt thinh viên Be Tong LBM - Dak NOng 
- Cty TNHH Mt thlnh viên Tin PhU 
- Cty TNHH Mt thinh viên LBM LOc  San 

b- T J v6n gOp vio cong ty con 
theo Giy chfrng nhn Ding k kinh doanh 

78,708,640,000 
20,403,640,000 

5,000,000,000 
52,800,000,000 

15,000,000 
490,000,000 

78,213,640,000 
20,403,640,000 

5,000,000,000 
52,800,000,000 

10,000,000 
10,000,000 

- Cty TNHH Gach Hip Thành 94.4% 94.4% 
- Cty TNHH MOt  thinh viên Hip Thjnh Phlt 100% 100% 
- Cty TNHH Mt thinh viCn Be TOng LBM - Dk Nong 100% 100% 
- Cty TNHH Mt thlnh viCn Tin PhO 

c- T I vn gOp thirc t vào cong ty con 
100% 0% 

3.
o 

 

- Cty TNHH Gach  Hip Thinh 94.4% 94.4% 
- Cty TNHH MOt  thinh viên Hip Thjnh Phit 100% 100% 

S 
- Cty TNHH Mt thinh v16n B Tong LBM - Dk Nong 100% 100% o 

- Cty TNHH Mt thinh vien Tin PhU 100% 0% N D 
* Du tn vio cong ty lien doanh, lien kt 
Cong dc khoin du tn tii chInh 78,708,640,000  78,213,640,000 

(*) Tai ngly blo cáo, Cong ty chua xlc dinh dtrcrc giá tn hp ly cUa các khoin du tu nay d thuyt minh trong bio 
cáo tai chinh riêng do khOng có gil niCm yt tren thj tnthng vl Chum mire K tom Vit Nam, Ché d Ké tom 
Doanh ngJip Vit Nam hin chua cö huOng d.n ye each tinh giá tn hp l sr diing the 1c thut djnh gii. Gil trj 
hqp 1' cUa the khoin du tu nay cO the khlc vOi gil tn ghi sO. 

3. CAC KHOAN PHAI THU KHACH HANG Tai ngiy 3 1/12/2023 Tai ngiy 01/01/2023 

3.1-Phil thu khich hang ngn hn 
- Van phOng Cong ty 
- XN Xly Lap 
-XNHipAn 
-XNThanhM 
- XN Hip Tin 
- XN Hip Lire 
- CongtyMçvàClcCOngtycon 
* Trong do: 
- PhOi thu cza ben lien quan: 

-4- Cty Co Phin Phuàc HOa 
+ Cty TNHH Gch Hip Thinh 
+ Cty TNT-1H MTV B tOng LBM- Dik NOng 
+ Cty TNHH MTV LBM Lc San 
+ Cty CP D.0 tu và xay dirng ThOy Lci-i Lim Bong 

- K1oan phii thu tren 10% tong phli thu là: 
+ Cty TNHH sin xut Thuang mai  Djch vi,i Bach  Vit 

3.2-Phil thu khich hang dài hn 
Cong cic khoin phil thu khich hang  

68,333,801,616 
3,929,626,391 

301,879,361 
1,002,974,258 
2,234,072,946 

275,042,946 
53,621,927,994 
6,968,277,720 

4,747,548,750 
1,376,164,366 

254,101,298 
520,840,513 
69,622,793 

8,802,563,055 

68,333,801,616  

70,310,511,776 
4,102,972,683 

301,879,361 
1,449,759,318 
3,008,834,175 
1,196,562,091 

47,607,066,352 
12,643,437,796 

4,747,548,750 
133,319,000 

4,745,087,029 

3,017,483,017 

8,802,563,055 

70,310,511,776 
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4 TRA TR1S(C CHO NGISOI BAN NGAN H3N 

• Ben lien quan 

Tai ngày 31/1212023 Tai ngày 01/01/2023 

69,241,456,562 21,403,269,072 

- LC Cao Quang (*) 4,512,000,000 4,512,000,000 

- Nguyen Viét Liro'ng () 8,195,416,799 8,195,416,799 
- Chi nhánh Cong ty CO phân Tu van Dâu tu Khoáng san Vit (**t) 3,020,123,000 3,020,123,000 

- Lé Hu Chin (****) 49,930,000,000 
- Càc nhà cung cap khác 3,583,916,763 5,675,729,273 

(*) Dày là khoàn o'ng tru'o'c cho Ong Lê Cao Quang - PhO Tóng Giàm dóc lien quan én vic chuyn quyCn sCr 
dung thCi'a dt so 124, 239, 289, 132, 114, 127, 126 tai  da chT àp PhU l-lo'p B, xà PhO Blnh, huyGn  Tan PhCi, tinh 
EOng Nal, vài diên tich 9.129,8 m2. 

() Là khoán trà truó'c chuyOn nhtrcing quyn so' dung det, quyèn s& h&u nhâ & Va tài san gn lin vo'i dt dOl vO'i 
các ThCra dat sO 12, 238, 35, 27, 28, 29, 30, 31, 04, 198, 01, 05, 06, 32, 198, 50, 37, 03, 07, 10, 14, 18, 203 Th 
bàn dO sO 48(2013), 49(2013), 61(2013), 62 (2013) tça lac tOl thOn Tan PhO, xã Ninh Gia, huyn D&c Trçng, tlnh 
Lam DOng theo l-lp'p dOng k9 kOt ngay 08 thàng 11 nàm 2019. 

() Là khoàn trà tru'O'c cho vic lap  hO so' diOu chinh giay phep khai thàc khoàng san và gia han giay phep khai 
thác mO Cao Lanh khu vi,rc xã LQc Chàu, thanh phO Bào LQc Va xã LQc Tan, huyên Bào Lam, tTnh Lam DOng; gia 
han Glay phep khai thàc khoang san bentonite Va set gach  ngOi sO 37/GP-UBND ngày 11 thang 05 nàm 2007 tai 
xã Tam BO, huyën  Di Linh, tinh Lam DOng. 

(*) Là khoàn trà tn,O'c chuyOn nhuqng quyOn so' dung dt  tOl  thOn Gan Reo, xâ LiOn Hièp, huyên Do'c Trçng, 
Unh Lam SOng theo Hq'p dOng k' kOt ngay 30 thàng 03 nàm 2023. 

4 PHA! THU KIIAC 
Tai ngày 31/12/2023 Tai ngày 01/01/2023 

4.1- NgAn hn 90,883,467,183 24,084,150,106 

- Lcii nhun Cty TNHH MTV Hip Thinh Phát 340,629,308 3,772,853,030 
- Lcñ nhun Cty TNHH MTV Be tong LBM- Dâk NOng 8,288,670,454 9,909,842,801 
- Phâi thu khãc Cty GLobal 
- Phài thu khách hang méng xây lap 4,425,873,866 4,425,873,866 
- Phãi thu nguo'i lao dng là ben lien quan 

- Trn Van Hiên - PhO TOng giám dOc (*) 4.600,000,000 
- U Narn DOng - PhO Tong giám dOc (**) 46,021,715,000 
- U Thanh Hoà - PhO TOng giáni dOc (***) 16,530,000,000 
- Nguyen Vu NgQC Anh - GD XN Hip Tin (****) 9,500.000,000 

- Phái thu ngu&i lao dng khác 232,006,669 5,151,425.266 
- Phâi thu khãc 944,571,886 824,155,143 

(*) Dày là khoàn phài thu tO' Ong Iran Van HiOn - PhO TOng giam dOc liOn quan den vic tOrn Crng dO dt cc mua 
dOt ti ThCra dOt sO ig, To' bàn dO sO 05, ThOn 2, xâ Nhàn Duo, huyen Dk R'IOp, tinh Dk Nong vO'i diGn tich 
3.990 rn2  theo Hç'p dOng k kOt ngày 14 thàng 10 nàm 2020: Va ti ThOn 12, xã Nhàn Co', huyn Dak RIOp. tinh 
Dak NOng theo Hcip dOng k kOt ngay 28 thàng 02 nãm 2022. 

() Dày là khoàn phài thu tO' Ong LO Nam SOng - Phó TOng giàm dOc liOn quan dOn vic tam O'ng dO mua nhfrng 
quyOn so' dung dat sau: 

+ QuyOn so' dyng dat tai  Tho'a dOt sO 28, To' bàn dO sO 34, thOn GOn Reo, xâ LiOn Hip, huyn DU'c Trong, tinh 
Lam SOng vol dièn tich 1.905 m2  theo Hcp dOng k' kOt ngày 30 tháng 03 nàm 2023. 

+ QuyOn so' dung dat tai  thOn An Ninh (gOn khu vu'c mO dà Tin Thai, GOn Reo) vOl din tich 900 m2 theo Hcp 
dOng k kOt ngay 26 thàng 04 nàm 2023.D11 1 

+ QuyOn so' dung dat tOl  thOn An Hip, xã LiOn Hiep, huyen DU'c TrQng, tinh Lam SOng theo Hç'p dOng k9 kOt 
ngày 08 thàng 06 nàm 2023. 

+ QuyOn so' dung dOt tOi xà LiOn Hiêp, huyên DO'c Trcng, tnh Lam SOng vO'i diên tich 1.000 m2  theo Hq'p dOng k 
kOt ngay 29 thàng 06 näm 2023. 

+ Quyèn so' dung dOt t3i xâ LiOn Hip, huyên DO'c Trong, tinh Lam SOng v&i dien tich 7.563 m2 theo HD chuyOn 
nhLrQ'ng QSDD ngay 30/6/2023 

+ GlOy chU'ng nhan QSDD sO B0466328 thCza sO 212, TBD 10, din tich: 9.539 m2 vá GiOy chu'ng nhân  QSDD sO 
B5466329 tho'a sO 214, TBD 10, diên tich: 282 m2 theo HS chuyOn nhu'qng QSDD ngay 25/07/2023 

+ Gay chO'ng nhãn QSDD sO BN728230 tho'a sO 211, TBD 10, din tich: 5.036 m2 theo ND chuyOn nhLrQ'ng 
QSDD ngày 25/0712023 

+ Dien tich 409 m2 trong bang liêt kO to d goc ranh du'Q'c k' xàc nhãn  bàn giao gi&a hal ben theo ND chuy&n 
nhu'ng QSDD ngay 25/07/2023 

+ DiGn tich 1.671,7 m2 nOm trong mt phOn cOa tho'a A/9110,7 m2 tiro'ng U'ng tho'a sO 03, TBD 25 theo ND 
chuyOn nhuo'ng QSDD ngày 25/07/2023 
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T?i ngày 31/12/2023 Tai ngày 01/01t2023 

23,741,651,587 20,858,579,145  
23,741,651,587 20,858,579,145  

Tai ngày 31/12/2023 Ti ngày 01/0112023 

115,910,912,228 132,477,251,812 

74,703,004,128 
989,238,371 

3,210,874,813 
36,100,415,647 

907,379,269 
(1,550,804,869) 

114,360,107,359 

90,342,251,305 
1,021,540,190 
3,264,015,314 

35,970,482,115 
1,878,962,888 

(1,550,804,869) 

130,926,446,943 

cO 

L 

CONG TY CO PHAN KHoANG SAN vA VT LIU XAY DI)NG LAM DONG 
87 Ph/i D6ng Thiên Vwrrng, Phzthng 8, thành ph6 Ba Lqi, thih Lam Bông  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

+ Din tich 7.439 rn2, thCra só 03, TBD 25 theo H chuyn nhu'ng QSDS ngay 25/07/2023 

(***) Oay là khoan phãi thu tC! Ong Lê Thanh Hoà — PhO Tóng giàm 6c lien quan aén viêc tarn tng d dt ccc 

mua dt tai xä Lien RiGp, huyn OCrc Trng, tinh Lam eng vó din tich 29.000 rn2  theo Hcp dóng k két ngay 19 

thang 06 nàrn 2023. 
() Day là khoàn phài thu tC? Ong Nguyn VU NgQc Anh- Giám dóc XN Hiep Tin lien quan den viêc tm Crng d 
mua dt Giy chU'ng nhn QSDD so B0513769 th(,a sO 35, lBS 34, din tich: 15.360 rn2 và Giy chCrng nhãn 

QSDD sO B0513760 thCra sO 33, TBD 35, din tich: 3.330 m2 

4.2- Dài han 3,085,352,449 2,323,367,269 

- K)2 qu5 dài hn 3,085,352,449 2,323,367,269 

Cong các khoãn phãi thu 93,968,819,632 26,407,517,375  

5. TA! SAN THIEU CH xCr L 

6. N1XAU 

- Nq dA trich dr phOng khó dOi 
C.ng 

7. HANG TON KHO 

7.1- Giá g6c hang tOn kho 
- Hang mua dang di dLr&ng 
- Nguyan 1iu, 4t Iiu 
- Cong ci,i, dvng  ci,i 
- Chi phi SX, KD DD 
- Thành phâm 
-Hang hOa 

7.2-Dy phong giám giá hang tOn kho 

Giá frj thun có th thtc hin du'qc cOa hang tOn kho 

8. TA! SAN D DANG DAI HN 
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VA VAT L1U XAY DI,JNG lAM DONG 
ng 8, than/i phô Dà L(it, tin/i Lan: Dng  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH 

9. TANG, ClAM TA! SAN CO D!NH  HUU HINH 

KHOAN MUC 
Nhàcüa, 

vt kien truc 
May mOe, 
thiet b 

Phirung tin 4n tãi, 
truyen dan 

Thit bj, 
ding cti quãn ly Cay Iâu näm hthihlnh 

khác 
Tng Cong 

I. Nguyen gid 
1. s6 dir t0i  ngày 01/01/2023 83,873,367,570 303,207,956,907 274,882,066,361 2,314,161,814 520,611,939 316,407,820 665,114,572,410 
2. Tang trong näm 2023 2,419,191,300 4,272,821,420 17,887,973,694 - - - 24,579,986,414 

- Mua trong nAm 2,419,191,300 4,272,821,420 17,887,973,694 - 24,579,986,414 
- Tang khác - 

3. Giãm trong näm 2023 - 5,306,665,551 25,103,550,453 - - - 30,410,216,004 
- Thanh Is', nhuvng ban - 5,306,665,551 25,103,550,453 30,410,216,004 
-Giámkhác - 

4. S6 dir ti ngay 31/12/2023 86,292,558,870 302,174,112,776 267,666,489,602 2,314,161,814 520,611,939 316,407,820 659,284,342,820 
II. Gid lrj hao man lay kE 
1. sS dir tai ngày 01/01/2023 44,971,559,978 160,035,367,071 150,534,050,920 957,217,737 520,611,939 316,407,820 357,335,215,465 
2. Tang trong nAm 2023 7,439,809,358 24,594,851,113 35,466,484,680 373,164,300 - - 67,874,309,451 

- Khu hao trong nAm 7,439,809,358 24,594,851,113 35,466,484,680 373,164,300 67,874,309,451 
-TAngkhac - 

3. Clam trong näm 2023 - 5,306,756,064 17,289,084,352 - - - 22,595,840,416 
- Thanh l', nhtrcing ban - 5,306,756,064 17,289,084,352 22,595,840,416 
- Giãm khác 

4. S dir t01  ngay 31/12/2023 52,411,369,336 179,323,462,120 168,711,451,248 1,330,382,037 520,611,939 316,407,820 402,613,684,500 

III. Gid trj con 4ii 
1. S6 dir ti ngày 01/01/2023 38,901,807,592 143,172,589,836 124,348,015,441 1,356,944,077 - - 307,779,356,945 
2. Giãm trong näm 2023 - - - - - - - 

- Thanh Is', nhuçmg ban 0 0 - 
3. S6 dir t01  ngày 31/12/2023 33,881,189,534 122,850,650,656 98,955,038,354 983,779,777 - - 256,670,658,320 



CONG TY CO PHAN lUmANG SAN vA VT LIEU xAY DI,J'NG LAM BONG 
87 Phà Elông Thiên Vwong, Phwông 8, ihành phE Dà Lgi, iinh Lam Dng  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CH!NH 

Chi lieu Quyn sir dyng dt Phln mm vi tinh CP dn bü, thlm do Tong cong 

I.Nguyen gid TSCD vô hlnh 

1. S dir t0i  ngày 01/01/2023 9,693,889,436 436,800,000 1,922,156,863 12,052,846,299 

2.Tangtrongk' - 

3.Giãmtrongk' - 

4. S dir ti ngày 31/12/2023 9,693,889,436 436,800,000 1,922,156,863 12,052,846,299 

11. Gidtrjhaomàn!u9k1 

1. S6 dir t?i ngày 01/01/2023 2,542,361,208 436,800,000 1,922,156,863 4,901,318,071 

2. Tang trong k' 201,309,264 201,309,264 

3.Giamtrongk' - 

4. S8 dir ti ngày 31/1212023 2,743,670,472 436,800,000 1,922,156,863 5,102,627,335 

III. Gid :4 cOn Igi tha TSCE) vO hInh 

I. S6 dir ti ngày 01/01/2023 7,151,528,228 - - 7,151,528,228 

4. 86 dir ti ngay 31/12/2023 6,950,218,964 
-- - - - 6,950,218,964 

11. TANG, ClAM TAI SAN CO DINH  THUE TA! CHINH 
12. TANG, GIAM BAT DQNC SAN DAU TI.! 

13. CHI PHI TRA TRUOC 

13.1- NgAn h3n 

Ti ngày 
31/12/2023 

T9i ngay 
01/01/2023 

13.2- Dài han 14,021,436,945 15,762,215,591 
- Nhn chuyn nhtrçmg mO Dai  Lao 12,495,804,185 13,196,503,481 
- Phi cap quyén khai thác khoáng san 1,203,682,564 1,311,558,899 
- Chi phi trã tnràc khác 321,950,196 1,254,153,211 

Cong chi phi trã trtthc 14,021,436,945 15,762,215,591 

14. TA! SAN KHAC 

15. VAY VA NQ THUE TA! CH!NH Ti ngày Ti ngày 
31/12/2023 01/01/2023 

15.1- Ngan hn 49,977,716,220 24,918,368,315 
Vay Ngân hang Dâu ttr Lam BOng 24,744,202,495 24,918,368,315 
Vay Ngãn hang Cong Thtwng Lam Bong 10,233,513,725 
Vay Cty CP Dâu tir và xây di,rng Thy Lcn Lam BOng 15,000,000,000 

15.2- Dài han 89,000,000,000 
Vay Ngân hang Dâu Ui Lam Bong 39,000,000,000 
Vay Cty TNHH G?ch  Hip Thành 50,000,000,000 

15.3-Các khoãn ncr thuê tài chinh 
Cong Vay Va nq thuê tài chmnh 138,977,716,220 24,918,368,315 

Tai ngäy T?i ngay 
16. PHA! TRA NGUUI BAN 31/12/2023 01/01/2023 

16.1-Phãi trã ngu*i ban ngn h?n 38,776,873,719 126,346,833,992 
- Ti Van phOng Cong ty 6,262,713,161 10,232,318,423 

- T?i XN Xây lap 255,872,940 255,872,940 

- Ti XN Hip An 364,321,007 560,417,910 

- Ti XN Thnh M9 570,839,227 2,211,720,798 

- Tai XN Hip Tiên 1.091,630,952 1,449,756,080 

- Tai XN Hip Lirc 16,963,994,280 32,351,568,561 

- Cong ty Mc vã Các Cong ty con 13,267,502,152 79,285,179,280 
- Tron, do: 
- PhOi trO cüa ben lien quan: 

+ Cly TNHH Ggch Hip Thành 8,370,530,147 62,256,113,505 
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CONG TY co PHAN luloANG SAN vA V4T LIEU XAY DUNG LAM DONG 
87 Phü Ding Thiên V,ro'ng, PhwO7lg 8, thành ph6 Dà Lt, tlnh Lam Dng 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH 

+ Czy TNHH MTV Hip Thjnh Phát 
+ Cty TNHH MT V Be tong LBM- Dák Nong 
+ Czy 2P ou twvà XD T1ny Lqi Lam Dng 

- Các khoàn phái trâ chiêm 10% trên tong phái trá: 
+ Cty P phát trién TM Toàn Khoa 
+ Czy TNHH Gçzch khong nung Thiên Tir Phztác 
+ Cty Global (nháp kháu h5 thiét bf thiy diên) 

16.1-Phãi tn ngu6i bin däi hn 
Cong cic tài sin dii han khic  

4,608,435,704 
90,780,000 

197,756,301 

4,135,924,325 
3,592,843,506 
4,747,548,750 

38,776,873,719  

8,855,996,141 
78,261,122 

8,094,808,512 

1,875,307,500 
10,017,276,606 
4,747,548,750 

126,346,833,992 

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'OC 
Du nim S phil np s6 di np Cui kS' 

- Thuê gii trj gia tang 6,662,021,089 31,571,707,160 37,851,052,647 382,675,602 

- Thuê xuât, nhp kMu 293,768,519 293,768,519 

- Thu thu nhp ci nhân 500,000,000 5,196,761,250 5,304,993,300 391,767,950 

- Thuê thu nhp doanh nghip 22,867,671,283 30,618,992,337 47,794,005,400 5,692,658,220 

- Thuê tii nguyen 5,131,871,594 8,684,510,856 14,268,866,975 

- Thuê nhà dat và tién thue dat 2,994,460,611 7,042,936,884 8,101,360,673 

- Các loai thuê khic 961,883,740 1,881,390,149 2,801,989,800 41,284,089 

Cong 39,117,908,317 85,290,067,155 116,416,037,314 6,508,385,861 

18. CHIPHiPHAITRA 
T0i ngiy 

31/12/2023 
Ti ngiy 

01/01/2023 
1,618,673,819 1,343,590,733 18.1- Ngn han 

- Chi phi hoin nguyen môi tnthng 
- Chi phi khic 

1,257,391,628 
361,282,191 

1,343,590,733 
C 

18.2- Dii hn 
Cong cic tii sin dii hn khic 1,618,673,819 1,343,590,733 * 

\ 
19. PHAI TRA KHAC Tai ngay Tai ngiy 

31/12/2023 01/01/2023 
19.1- Ngan hn 1,496,642,082 2,785,608,695 

- Kinh phi cong doàn 223,606,639 454,631,825 

- Phii tn khic 1,273,035,443 2,330,976,870 

19.2- Dii hn 
1,496,642,082 2,785,608,695 Cong no ngAn h3n 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN vA V,T LJU XAY DVG  LAM DONG 
87 Phà D 6ng Thiên Vwong, Phwô'ng 8, lhành ph6 Dà Lgi, tlnh Lam £'ong  

THUYET MINH BAO CAO TAI CHENH 

20. VONCHUSOHUU 
a Bãn d6i chiu bin dôn2 cOa vn chü sö hOu 

V6n du tir 
cüa CSH 

Thäng dtr 
vn có phn 

Co phieu qu 
Qu5 dAu tu 
phát trin 

Lçi nhun sau thu 
chua phãn pli6i 

Cçng 

S dLrt0i ngày 01/01/2022 100,000,000,000 60,570,786,237 - 155,809,763,831 69,188,518,601 219,050,928,643 

LAi trong kS' 121,824,152,541 121,824,152,541 
Inch các qu 59,188,518,601 (59,188,518,601) - 
Tang phát hành cô phiEu 100,000,000,000 (60,570,786,237) (39,429,213,763) - 
Giámkhác - 
Chia c t(rc (22,000,000,000) (22,000,000,000) 

S dir ti ngày 01/01/2023 200,000,000,000 - - 175,569,068,669 109,824,152,541 485,393,221,210 

Laitnongk' 121,511,845,538 121,511,845,538 

Trich các qu9 71,824,152,541 (71,824,152,541) - 
Tang phát hành Co phiu - - - - 
Clam khác - 
Chia c tüc (58,000,000,000) (58,000,000,000) 

s6 dir ti ngày 31/12/2023 200,000,000,000 - - 247,393,221,210 101,511,845,538 548,905,066,748 



CONG TY cO PHAN KHOANG SAN VA VT L1U XAY D1NG LAM DONG 
87 PIth Ddng Thiên Vwcrng, Phwô'ng 8, thành phd Dà L91, linh  Lam i9dng  

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH 

b) Chi tit von du tu cüa chü s& hO-u 

- VOn gOp cüa các dOi tirng khac 

Tai ngày 31/12/2023 Ti ngày 
01/01/2023 

200,000,000,000 200,000,000,000 

Cong v6n du tir cOa chü s hO-u 200,000,000,000 200,000,000,000 

c) Các giao djch v v6n vOi các chü s& hO-u và phân phôi c tfrc, chia Içri nhun 
Tai ngày 31/12/2023 Tai ngày 

+ V6n du tiz cOa chü sâ hO-u 
01/01/2023 

- Vn gop ti ngay du nm 
- V6n gOp tAng trong nAm 
- VOn gop giãm trong nAm 

200,000,000,000 200,000,000,000 

- Vn gop tai ngay báo cáo 200,000,000,000 200,000,000,000 
d) Co tUc Näm 2023 NAm 2022 

+ c6 tic dA cOng b6 sau ngày kt thOc k' k toán nAm 
- C tCrc dA cong b trên c phiu ph6 thông 

d) Co phiu 

+ S hrcng c phiu dAng k phát hành 

Ti ngày 31/12/2023 Ti ngAy 
01/01/2023 

+ s6 hrçing c6 phiu dA ban ra cong chOng 20,000,000 20,000,000 

- Cd phieu ph thông 
- Cd philu ztu ddi 
+ S hrcxng C6 phiu dtrqc mua 
- Cd phiu phd thông 
- Cd phieu u ddi 

20,000,000 20,000,000 

+ S hrcmg C6 phiEu dang hru hành 20,000,000 20,000,000 

- Co philu phd thông 
- Co phié'u itu d6i 

* Mnh giá cdphilu dang Iwu hành: 10.000 ddng/cd philu. 

20,000,000 20,000,000 

T?i ngay 31/12/2023 Taingay 
01/01/2023  

175,569,068,669 
517,789,814 

e) Các qu cOa doanh nghip 

-Qu5dutupháttrian 
- Qu khen thtrOng, phUc lqi 

21. cAc IU4OAN MI,JC NGOAI BANG CAN oOI KE TOAN 

247,393,221,210 
517,789,814 
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CONG TV CO PHAN KHOANG SAN VA VT LIEU XAY DI)NG LAM DONG 
87 Phis f.)Ông Thiên Vircrng, Phir?.rng 8, thdnh phô Dà Lg4 tinh Lam Dng 

THLJYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

VII- Thông tin b sung cho các khoãn muc trinh bay trong Bio cáo kt qua hot dng kinh doanh 
1. TONG DOANH THU THUAN BAN HANG VA CUNG CAP 

DICH VV 

Qu 4 näm 2023 Qu 4 nm 2022 

2,211,962,590 14,131,205,490 

7,069,239,848 8,827,097,195 
10,496,657,324 22,801,731,270 
3,185,647,223 3,186,442,357 

157,272,902,243 223,003,905,874 
180,236,409,228 271,950,382,186 

Qu 4 nãm 2023 Quy 4 nim 2022 
941,556,579 11,974,676,226 

4,314,478,905 6,286,570,947 
6,251,490,830 16,879,211,845 
2,313,707,919 2,918,864,739 

117,951,234,385 181,969,068,267 
131,772,468,618 220,028,392,024 

Quy 4 nim 2023 

159,655,812 
(369,767,730) 

(210,111,918) 4,197,534,165 

Qu 4 nim 2023 Quy 4 näm 2022 
1,278,029,960 544,499,071 

27,073,883 57,956,265 
960,364,891 594,371,384 

2,265,468,734 1,196,826,720 

Qu 4 nim 2023 Qu 4 nim 2022 

76,366,243 51,796,125 
344,039,853 472,944,574 

7,383,333 7,383,333 
4,070,772 98,264,276 

349,888,544 706,878,156 

781,748,745 1,337,266,464 

Quy 4 nim 2023 Quy 4 nim 2022 
21,939,885,539 15,951,463,854 

1,454,061,575 1,658,576,734 
1,689,733,927 1,648,541,470 

389,312,671 435,495,909 
2,871,620,839 679,109,394 

412,562,665 362,766,263 
3,442,949,117 4,484,181,938 

32,200,126,333 25,220,135,562 

+ Doanh thu bin than, bentonite, giao khoin mô 
+ Doanh thu nhp may móc thiêt bj, giao khoán xiy lAp 
+ Doanh thu cao lanh, vt 1iu chju lira- XN Hip An 
+ Doanh thu gach xây di.rng- XN Thnh M5 
+ Doanh thu cao lanh - XN Hip Tim 
+ Doanh thu di, bi tong thuang phAm- XN Hip Lc 

Cng tng doanh thu bin hing vi cung cp dch vi 

2. CAC KHoAN GIAM TRI' DOANH THU 
3. GIA VON HANG BAN 

+ Giá v6n ban than, bentonite, giao khoán mO 
+ Giá von nhp may mOc thit bj, giao khoin xay lAp 
+ Giá von gôm sir chju nhit -XN Hiêp An 
+ Gii von thu gach - XN Thnh M 
+ Gii von cao lanh - XN Hip TiAn 
+ Giá vOn di, be tong - XN Hip Ltrc 
Cong gii vn hang bin 

4. DOANH THU HOAT DQNG TA! CHINH 

LAi tin gui, tiAn cho vay 
Co tirc, lçri nhuin dtrçc chia 
Lãi do chénh Ich t gii 
Cong doanh thu hot dng tii chinh 

5. CHI PHI TA! CHINH 
Li tiAn vay 
L do chênh 1ch t gii 
Chi phi tài chInh khác 
Cong chi phi tài chinh 

6. CHI PHI BAN HANG 

Chi phi nhin viên 
Chi phi nguyCn 1iu, vt 1iu 
Chi phi khiu hao tài sin c6 dinh 
Chi phi dch vi mua ngoii 
Chi phi khác 

Cng chi phi bin hang 

7. CHI PHI QUAN LY DOANH NGH!P 
Chi phi nhin viên 
Chi phi nguyen 1iu, vt lieu 
Chi phi khu hao tii sin c djnh 
Thu& phi, 1 phi 
Trich d%r phOng ncr phii thu 
Chi phi djch vii mua ngoài 
Chi phi khác 

Cong chi phi quin l doanh nghip 

Qu 4 näm 2022  

1,110,657,690 
2,747,695,423 

339,181,052 
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Qu 4 nãm 2023 
8,194,444,445 

50,906,321 
8,245,350,766 

Quy 4 nãm 2023 
7,729,409,450 

256,333,184 
7,985,742,634 

Quy 4 nãm 2023 

1,717,347,755 

1,717,347,755 

Quy 4 näm 2022 

3,576,287,736 
3,576,287,736 

Quy 4 nam 2022 

3,263,615,133 
3,263,615,133 

Quy 4 nm 2022 

5,285,964,298 

5,285,964,298 

8. THU NHIIP KHAC 
Thu nhp tir thanh I, nhtrcmg ban TSCD 
Thu nhp tfr xü I ncr khó dOi 
Thu nhp khác 
Cçlng thu nhp khác 

9. CHI PHI KNAC 
Chi phi thanh 1 TSCD 
Chi phi khác 
Cng chi phi khác 

10. CHI PHI THUE TNDN HIEN HANH 

Chi phi thu TNDN tInh trén thu nhp chu thu 
näm hin hành 

Tang chi phi thu TNDN hin hành 

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VT LIEU XAY DI,JNG LAM DONG 
87 Phü Dng Thiên Vwong, Phwô'ng 8, thành ph Ba Lat, tinh Lam Ding  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNU 

11. CIII PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIP lOAN LAI 

12. CHI PHI SAN xUAT, KINH DOANH THEO YEU TO Quy 4 näm 2023 Qu 4 näm 2022 

Chi phi nhân cong 37,340,975,870 36,899,655,485 

Chi phi nguyen Iiu, 4t 1iu 97,461,244,402 169,656,603,387 

Chi phi khu hao TSCD 15,979,492,017 17,422,610,910 

Thu& phi I phi 389,312,671 435,495,909 

Inch d phOng nç phãi thu 2,871,620,839 679,109,394 

Chi phi djch v',x mua ngoài 13,349,688,542 26,492,878,617 

Chi phi bang tian khác 6,209,779,815 7,781,945,218  

Cong chi phi san xut kinh doanh theo yEu t 173,602,114,156 259,368,298,920  

VIII THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN MVC TRiNH BAY TRONG BAO CÁO LUU CHUYEN 

TIEN T 

CAC GIAO D!CH KHONG BANG TIEN ANH HIS NG DEN BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN i' vA 

CAC KHoAN TIEN DO DOANH NGHIP NAM GIU NHIXNG KIIONG DUQC SU DVNG 
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CONG TV CO I'HAN KIIOANG SAN vA VeST LIEU XAY DUNG  LAM DONG 
87 PIta DOng Thiên Viroi:g, Pluthag 8, lhànl: phô øà Lz1, linh Lam Doug  

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

3. Báo cáo b phn theo nganh ngh 

ChI tiêu 

kinh doanh cho giai don tài chlnh qu' 4 näm 2023 

Khai thác mö và 
Vt Iiu chu Ifra 

quan I'y doanh nghip 
Gch Cao Ianh Da, Bêtong Ttng cong 

Doanh thu thun 2,211,962,590 7,069,239,848 10,496,657,324 3,185,647,223 157,272,902,243 180,236,409,228 

Giá v6n hang ban 941,556,579 4,314,478,905 6,251,490,830 2,313,707,919 117,951,234,385 131,772,468,618 

Li gp 1,270,406,011 2,754,760,943 4,245,166,494 871,939,304 39,321,667,858 48,463,940,610 

Chi phi ban hang 955,656 344,039,853 850,499 82,452,493 353,450,244 781,748,745 

Chi phi quán 1 doanh nghip 1,487,903,481 770,361,186 831,544,355 29,110,317,311 32,200,126,333 

Lçi nhuãn tà hoat dng ban hang 1,269,450,355 922,817,609 3,473,954,809 (42,057,544) 9,857,900,303 15,482,065,532 

Doanh thu tài chinh (210,795,034) 4,956 678,160 (210,111,918) 

Chi phi tài chinh 2,193,647,533 58,620,457 13,200,744 2,265,468,734 

LQI nhun tir hoat dng tài chmnti (2,404,442,567) (58,615,501) (12,522,584) (2,475,580,652) 

Thu nhp khác 50,000,570 870 266,695 8,195,082,631 8,245,350,766 

Chi phi khác 10,360,614 7 975 382 020 7,985,742,634 

Lcii nhun khác 39,639,956 870 266,695 219,700,611 259,608,132 

Tling Içri nhun trirôc thud (1,095,352,256) 864,202,978 3,473,954,809 (54,313,433) 10,077,600,914 13,266,093,012 

Chi phi thué TNDN 

Li nhuãn sau thus 



CONG TV 

có PFjAN KHOA 
VA VAT LIEU xAv  TiNG 

LAM DI n Thu 

CONG TV CO PHAN KIIOANG SAN vA VT L1U xAY DUNG LAM BONG 
87 Phi Ding Thiên Vzurng, PhirOng 8, thinh phô Da Lgi, iinh Lam DOng 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH 

4. MT SO CHI TIEU TA! CHiNH KHAI QUAT 

Chi tiêu 

Co cãu tài sin và nguôn von 
Co cu tài sin 
Tài sin ngân hnJTng tài sin 
Tii sin dài hn/Tng tii sin 
Car cu ngun vn 
Nçi phii traJTng ngun vn 
Ngun vn chü sâ hüulTông ngun vn 

Khã ning thanh toán 
Kliã nang thanh toán hin hinh 
Khi näng thanh toán nhanh 

Chi tiêu 
T sut sinh lôi 
T' suát Içn nhun trên doanh thu 
T' sut lcii nhuin tnrUc thuIDoanh thu thuAn 
T' suAt lqi nhun sau thu/Doanh thu thuAn 

T suât Iqi nhun trên tong tii sin 
T suât Içii nhun tnràc thué/Tông tii sin 
T suAt lcii nhun sau thu/T6ng tii sin 

T suit kyi nhun sau thud trên vn chü s& 
hihi 

Don v  tInh 31/12/2023 01/01/2023 

% 49.76 42.46 
% 50.24 57.54 

% 28.92 33.15 
71.08 66.85 

Lan 2.86 1.28 
Lan 2.01 0.74 

Don v  tmnh 31/12/2023 01/01/2023 

% 7.36 10.55 
% 6.41 8.60 

% 1.72 3.95 
% 1.50 3.22 

% 2.10 4.82 

L4p, Ngày 25 thang 01 nim 2023 

Ngtrôi LpfKE tom tru*ng  g Gum dc 

DLro'ng Thj NgQc Ngin 
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