CONG TY CO PHAN KHOANG SAN
VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG

BAO CAO TAI CHINH RIENG DA PUQ'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2016
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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DIPNG LAM BONG

Bia chi: 87 Phu Béng Thién Virong, Phuréng 08, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Thanh Pho Ba Lat, Tinh Lam Déng. Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Tong Giam doc Céng ty CO phan Khoang San va Vat Liéu Xay Dyng Lam Déng (dwdi day goi tat 1a
“Céng ty") d& trinh bao cdo nay clng vé&i cac bao céo tai chinh rigng dinh kém d& duwoc kiém toan cla Cong
ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.
THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Danh sach cac thanh vién Hoi dong quan trj trong ndm va vao ngay ap b&o céo nay cla Céng ty bao gbm:

Tén Chirec vu

Ong Lé Dinh Hién Cha tich

Ong Lrong Minh Nhat Thanh vién

Ong V6 Xuan Son Thanh vién Mi&n nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong Tran Pai Hién Thanh vién Mi&n nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong L& Xuan Diép Thanh vién Mién nhigém tlr ngay 23/04/2016
Ong Pham Tuén Anh Thanh vién Mién nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong Hau Van Tuén Thanh vién

Ong Nguy&n An Thai Thanh vién B4 nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong Nguy&n Quang Trung Thanh vién B& nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong Lé Van Quy Thanh vién B& nhiém tir ngay 23/04/2016
Ong Tran Hung Phuwong Thanh vién Bb nhiém tir ngay 23/04/2016

Danh s&ch cac thanh vién Ban Kiém soat trong n&m va vao ngay 1ap bao cdo nay clia Céng ty bao gbm:

Ién Chire vu

Ong Vi Ngoe Phach Truwdng ban

Ong Phan Binh Trung Thanh vién Mién nhiém tir ngay 23/04/2016
Ba Nguyén Thj Thu Huong Thanh vién

Ong L& Thanh Hoa Thanh vién Bé nhiém tr ngay 23/04/2016

Dgnh sach cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong n&m va vao ngay |ap bao céo nay cla Céng ty bao
gom:

Tén Chirg vu

Ong Nguyé&n An Thai Téng Giam déc

Ong Trén Bai Hién Phé Téng Giam déc

Ong Bang Ngoc Hai Ph¢ Tong Giam doc Mi&n nhiém tir ngay 08/05/2016
Ong L& Cao Quang Pho Tong Giam déc

Ong Nguy&n Quang Duyét Phé Téng Giam dbc Bd nhiém tir ngay 07/11/2016

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Céng ty co trach nhiém |4p bao céo tai chinh riéng hang nam phan anh mét cach trung
thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh cling nhu k&t qua kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Céng ty
trong nam. Trong viéc |ap bao cao tai chinh riéng nay, Ban Tong Giam déc duwgc yéu cau phai:

*  Lira chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;

*  DBwara cac xét doan va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

*  Meéu rd Chudn muc ké todn ap dung cho Céng ty co dugc tuan thd hay khéng, cé nhixng ap dung sai
léch trong yéu can dugc cHng bbd va gidi thich trong bao céo tai chinh riéng hay khong;

*  Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trwérng hop khéng thé gid dinh rang Cdng ty sé
tiép tuc hoat déng lién tuc; va

*  Thiét ké va duy trl hé théng kiém soat ngi b mot cach htu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh hop Iy nham han ché sai sot va gian lan.



CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DU'NG LAM BONG

Dia chi: 87 Phi Béng Thién Virong, Phuréng 08, BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Thanh Pho Ba Lat, Tinh Lam Déng. Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao réng cac s sach ké toan duoc ghi chép phu hop va luu gilr
day du gg phan anh mdt cach hep Iy tinh hinh tai chinh cla Coéng ty tai bat ky thei diém ndo va bao cdo tai
chinh riéng dwoc I&p tuan thi cac Chuan mirc ké toan Viét Nam va Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam
cling nhu cac quy dinh hién hanh khac vé ké todn tai Viét Nam. Ban Téng Giam dbc Cong ty cling chiu trach
nhiém dam bao an toan tai san clia Cong ty va thirc hién nhirng bién phap thich hgp & ngan chan va phat
higén cac hanh vi gian 1an va vi pham khac,

Ban Tong Giam dbc xac nhan rdng Cong ty d4 tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao tai chinh riéng.
KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh riéng kém theo dugc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan & Tw Van RSM Viét Nam,
thanh vién RSM Quéc té.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty cong bé réng, bao céo tai chinh riéng kém theo phan anh trung thue va hop Iy,
trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh Iy chuyén tién té cda n&m tai chinh két thuc cing ngay, phi hop véi cac
Chuan muc ké toan Vigt Nam, Ché dd ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam.

5ng Giam déc
Lam Bdng, ngay 28 thang 03 ndm 2017
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh giri: Cac thanh vién Héi ddng Quan trj
Cac thanh vién Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA VAT LIEU XAY DUNG LAM BONG

Béo céo kiém toan vé bao céo tai chinh riéng

Chung t6i da kiém toan bao cdo tai chinh riéng kém theo cla Cang ty C& phan Khoang San va Vat Li¢u Xay
Duwng Lam Béng (duéi day goi tét 1a “Cong ty"), dugc lap ngay 28 thang 03 nam 2017 ti trang 05 dén trang
35, bao gbém Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2016, Bdo cdo két qua kinh doanh, Bao céo
Iwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh. Bao céo tai
chinh kém theo khéng phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& theo cac nguyén tic va thong | ké toan duoc chip nhan chung tai cac nwére khac ngoai Vigt Nam.

Trach nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc |&p va trinh bay trung thwe hep Iy bdo céo tai chinh
rieng cla Cong ty theo cac Chudn muyc ké todn Vigt Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay b&o cao tai chinh riéng va chiu trach nhigém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh riéng khéng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiem todn vién

Trach nhiém clia chung t6i 1a dwa ra y kién vé bdo cao tai chinh riéng dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muyc kiém toan Viét Nam. Cac chudn mic ndy yéu clu
ching t6i tudn thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hign cubc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viéc lieu bao cao tai chinh riéng clia Cong ty co con sai sot
trong yeu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thirc hign cac thi tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh riéng do gian lan hodc nham Ian.
Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén
viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh riéng trung thirc, hop Iy nhdm thiét ké cac thi tuc kiém todn phi herp
vii tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu gud cla kiém soat ndi bod cla
Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng
thé bao cdo tai chinh rigng.

Chuing tbi tin twédng rang cac béng chirng kiém todn ma chung t6i & thu thap dugc |a day dd va thich hep
lam co s& cho ¥ kien kiém todn cia chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)
Y kién cla Kiém toédn vién

Theo y kién ching t8i, bao céo tai chinh riéng dinh kém da phan anh trung thyc va hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C6 ph&n Khoang San va Vat Liéu Xay Dyng Lam Béng tai ngay 31
thang 12 nam 2016 cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla nam tai
chinh két thuc cing ngay, phi hop véi cac Chudn myrc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap Iy c¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c&o tai chinh riéng.
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Hé Nam Déng
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN Dang ky hanh nghé kidm toan: Sé Gidy CN Bang ky hanh nghé kiém toan:
0425-2016-026-1 2657-2016-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vén RSM Viét Nam
TP.H3 Chi Minh, ngdy 28 thang 03 ndm 2017




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DUNG LAM DONG

Bia chi: 87 Phu Ddng Thién Vwong, Phurdng 8,
Thanh phé Da Lat, Tinh Lam Béng.

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31/12/2016

Miu s6 B 01-DN

Bon vj tinh; VND

Ma Tai ngay Tal ngay

TAI SAN sé | ™™ 31/12/2016 01/01/2016
A. TAI SAN NGAN HAN 100 107.938.515.807 71.400.381.994
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 5.1 6.333.492.171 4.097.605.962
1. Tién 111 6.333.492.171 3.797.605.962
2. Céac khoan twong duong tién 112 - 300.000.000
II. Céc khodn phai thu ngén han 130 85.014.794.699 52.645.071.676
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 | 6.3 58.194.411.066 53.707.074.049
2. Tra trwdre cho ngurdri ban ngén han 132 | 54 23.880.866.967 239.800.000
3. Phai thu ngén han khac 136 | 5.5 14.031,190.125 6.423.148.814
4. Dy phong phai thu ngén han khé dsi 137 | 56 (11.091.673.459) (7.724.951.187)
Ill. Hang tén kho 140 | 5.7 16.454.752.312 14.580.838.161
1. Hang tbn kho 141 18.005.557.181 15.161.935.332

2. Dy phong gidm giad hang tén kho 149 (1.550.804.869) (581.097.171)
IV. T4i san ngan han khac 150 135.476.625 76.866.195
1. Chi phi tra triéc ngdn han 151 - 65.900.000
2. Thué GTGT duoc khau tre 152 - 10.966.195
3. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc 153 | 5.13 135.476.625 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 121.513.299.320 |  101.213.527.820
. Cac khoan phai thu dai han 210 1.152.341.741 881.018.203
1. Phai thu dai han khac 216 | 55 1.152.341.741 881.018.203
Il. Tai san cd djnh 220 94.323.452.512 85.509.444.814
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 58 93.645.158.732 84.629.223.880
Nguyén gia 222 220.304.027.373 | 191.921.857.204

Gia trj hao mén Iy ké 223 (126.658.868.641)| (107.292.633.324)

2. Tai san cb dinh vo hinh 227 | 5.9 678.293.780 880.220.934
Nguyén gia 228 4.600.392.098 4.600.392.098

Gid tri hao mon |0y ké 229 (3.922.098.318) (3.720.171.164)

lIl. Déu tw tai chinh dai han 250 22.362.600.000 12.333.617.491
1. DAu tw vao céng ty con 251 | 52 22.362.600.000 12.333.617.491
IV. Tai san dai han khac 260 3.674.905.067 2.489.447.312
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 | 5.10 3.674.905.087 2.489.447.312
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 229.451.815.127 | 172.613.909.814

(Xem tidp trang sau)

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bo phén khéng téch roi cla béo céo tai chinh



CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DIYNG LAM BONG

Dia chl: 87 Phu Dbng Thién Vuong, Phudng 8,
Thanh phé Ba Lat, Tinh Lam Béng.

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2016

Mau s6 B 01-DN

Bon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | ™™ 31/12/2016 01/01/2016
C. NQ' PHAI TRA 300 66.847.638.414 36.795.118.403
I. N¢ ngén han 310 66.847.638.414 36.795.118.403
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 5.11 20.179.484.707 16.250.252.381
2. Nguwéi mua tré tién treée ngan han 32 | 5:12 37.293.871.714 5.219,496.740
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuée 313 | 5.13 1.702.366.042 2.382.101.065
4. Phai trd nguei lao dong 314 5.300.200.413 4.918.449.022
5. Chi phi phdi tra ngén han 315 | 5.14 1.085.173.117 1.136.225.087
6. Phaitré ngan han khac 319 | 515 768.752.607 1.370.804.294
7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - 5.000.000.000
8. Quf khen thudng, phic lgi 322 517.789.814 517.789.814
D. VON CHU SO HOPU 400 162.604.176.713 | 135.818.791.411
. Vén chi sé hiru 410 | 516 | 162.604.176.713 | 135.818.791.411
1. Vbén dau tw clia chl sé& hiru 411 85.000.000.000 §5.000.000.000
Cé phiéu phé théng co quyén bidu quyét 411a 85.000.000.000 85.000.000.000

2. Thang du vén cd phén 412 21.378.566.720 21.378.566.720
3. Cb phiéu quj 415 (4.372.135.515) (4.372.135.515)
4, Quf dau tw phat trién 418 19.130.898.026 13.126.243.718
5. Leginhuan sau thué chwa phéan phéi 421 41.466.847 482 20.686.116.488
LNST chwa phan phéi Ity ké dén CK truéc 421a 14.681.462.180 6.004.654.308
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 26.785.385.302 14.681.462.180
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 229.451.815.127 | 172.613.909.814

Ngwéi lap
Nguyén An Thai L& Nam Béng
Téng Giam déc Ké toan trudrng

Lam Bdéng, ngay 28 thdng 03 ndm 2017

Céc thuyét minh dinh kem la mot b§ phan khong tach roi cua bao céo tai chinh




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DING LAM DONG

Bia chi: 87 Phu Déng Thién Viwong, Phuéng 8,
Thanh phé D Lat, Tinh Lam Béng.

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Mau sé B 02 - DN

Bon vj tinh: WYND

CHI TIEU ’:2 ™ Nim 2016 Nam 2015
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 | 296.378.951.339 | 264.639.787.737
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vy | 10 296.378.951.339 | 264.639.787.737
3. Gia von hang ban 11 | 6.2 | 215.084.373.386 | 200.093.344.797
4. Lgi nhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vy 20 81.294.577.953 | 64.546.442.940
5. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 | 6.3 5.528.933.372 3.615.603.898
6. Chi phi tai chinh 22 | 64 199.836.122 64.003.960
Trong do, chi phi 1&i vay 23 176.856.951 31.166.333
7. Chi phi ban hang 25 B.5 12.632.540.855 10.337.081.950
8. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 66 26,463.969.177 | 24.765.043.183
9. Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 30 47527165371 | 32.995.917.745
10. Thu nhép khac 31 | 67 353.081.416 687.264.939
11. Chi phi khac 32 | 68 286.196.700 305.747.967
12, Leri nhuén khac 40 66.884.716 381.516.972
13. Téng lgi nhuan ké toan trudc thué 50 47.594.050.087 | 33.377.434.717
14, Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | 6.10 B.572.414.785 6.459.722.537
15. Lgi nhuén sau thué thu nh&p doanh nghiép 60 39.021.635.202 | 26.817.712.180

Nguyén An Thai
Téng Giam dbéc
L&m Béng, ngay 28 thang 03 ndm 2017

Nguwei lap

L& Nam Béng
Ké toan trwérng

Céc thuyét minh dinh kém & mot bé phan khong tach roi cua bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN KHOANG SAN

VA VAT LIEU XAY DING LAM BONG

Bia chi: 87 Phu Bbng Thién Vwong, Phudng 8,
Thanh phé B4 Lat, Tinh Lam Béng.

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Mau s6 B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gian tiép)
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Bon vij tinh: VND
Ma
CHIi TIEU s6 | ™™ Nam 2016 Nam 2015
I. LU CHUYEN TIEN TU* HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén treéc thué 01 47.594.050.087 | 33.377.434.717
2. Diéu chinh cho céc khoan:
Khau hao TSCP va BPSET 02 | 6.9 | 20.144.317.757 | 16.737.654.029
Cac khodn dy phéng 03 4.336.429.970 78.919.986
L&i, 16 chénh l&ch ty gia hoi doai do danh gia lai
cac khodn myc tién té cé gbe ngoai té 04 {25.500.838) {275.660)
L&, 15 tir hoat ddng dau tw 05 (5.685.114.831)| (3.766.925.803)
Chi phi 18i vay 06 | 6.4 178.856.951 31.166.333
3. Lei nhu@n tir hoat déng kinh doanh
trwére nhipng thay ddi vén lwu dong 08 66.543.039.096 | 46.457.973.612
Tang, gidm cac khodn phai thu 09 (34.493.507.436)| (19.579.618.145)
Tang, giam hang tén kho 10 (2.843.621.849)| 3.215.969.332
Tang, gidm céc khodn phai tra (khong ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 1 39.626.084.767 | 9.786.048.949
Tang gidm chi phi tra truée 12 (1.119.557.755)|  (977.620.350)
Tién 1&i vay da trd 14 (178.856.951) (31.166.333)
Thué thu nh&p doanh nghiép da ndp 15 | 513 | (10.316.624.996)| (6.285.991.110)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 20 57.216.954.876 | 32.585.595.955
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG DAU TU
1. Tién chi @& mua s&m, xay dung TSCE va
cac tai san dai han khac 21 (31.787.680.000)| (36.431.863.959)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCB va
cac tai san dai han khac 22 145.454.545 292.727.273
3. Tién chi G&u tw gép vén vao don vj khac 25 (10.028.982.509) -
4. Tién thu I&i cho vay, ¢b tre va Igi nhuan dugc chia 27 3.922.927.492 | 3.474.198.530
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (37.748.280.472)| (32.664.938.156)
(Xem tiép trang sau)
Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bd phan khong tach réi cia béo céo tai chinh 8





















































































